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pytanie

JesteSmy niepublicznym zaktadem opieki zdrowotnej dziatajagcym jako spétka prawa handlowego.

Dziatalnos¢ prowadzimy w budynku stanowigcym wtasno$¢ miasta (na podstawie umowy najmu lokalu

uzytkowego). Zgodnie z umowg wnosimy do budzetu miasta optaty miesieczne:

* czynsz najmu okreslony stawka za metr kwadratowy powierzchni (bez okreslenia co sie nan sktada),

« 7 tytutu optat eksploatacyjnych - taksatywnie wymienionych (konserwacje urzadzei, utrzymanie
porzadku itp.).

Ponadto umowa zobowiazuje nas do obliczenia i wptaty podatku od nieruchomosci. Na okoliczno$¢ tego

sporzadzamy deklaracje roczng i uiszczamy miesieczne wptaty podatku.

Czy ww. podatek powinnismy ptacic takze od powierzchni gruntu zajmowanej przez uzytkowany budynek?

odpowiedz

odpowiedzi udzielono: 25 czerwca 2007 r. — stan prawny dotychczas nie ulegl zmianie.

Najmujecie od gminy budynek. Z racji najmu budynku nie macie praw do posiadania gruntu (na ktérym jest posadowio-
ny budynek). Nie jestescie podatnikiem podatku od nieruchomosci wzgledem gruntu, na ktérym posadowiony jest ten budy-
nek. Nie powinniScie zatem placi¢ podatku od nieruchomosci od powierzchni gruntu zajmowanej przez uzytkowany budynek.

Uzasadnienie

Zarbéwno grunt, jak i budynek sa przedmiotem podatku od nieruchomosci. Kluczowe znaczenie dla odpowiedzi na Wasze
pytanie ma natomiast okreslenie, czy i w jakim zakresie jestescie podatnikiem podatku od nieruchomosci. Przypomnie¢ w tym
miejscu nalezy, ze umowa najmu nie moze Was do niczego skutecznie zobowiazywaé w zakresie obowiazkéw podatkowych.
Te wynikaja bowiem z bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa i nie moga by¢ zmieniane, znoszone, badz przenoszo-
ne za pomocg postanowien umownych pomiedzy stronami danej umowy. Tylko przepis bezwzglednie obowiazujacy natozy¢
moze obowiazek podatkowy na dany podmiot. Takiej mocy nie ma umowa cywilnoprawna.

Wiadacie Panstwo budynkiem jako najemca. Wasze posiadanie zalezy zatem od prawa wlasnosci innego podmiotu (w tym
przypadku gminy). Wladacie budynkiem jako posiadacz zalezny. Zgodnie z przepisem art. 336 kodeksu cywilnego ten, kto
rzecza faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym laczy si¢ okreslone
wladztwo nad cudza rzecza jest posiadaczem zaleznym.

Przepisy art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2002 r.
Nr 9, poz. 84 z pdzn. zm.) stanowia, ze podatnikami podatku od nieruchomosci sa takze podmioty bedace posiadaczami nierucho-
mosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wilascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego
tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci.

Posiadacie budynek — bedacy wilasnoscig jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie umowy najmu zawartej z ta
jednostka. Jeste$cie zatem podatnikiem podatku od nieruchomosci od posiadanego budynku.

Co z podatkiem od gruntu? Z umowy nie wynika, abyscie mieli prawa do gruntu, na ktérym znajduje si¢ budynek. Wynajmu-
jecie budynek i z tego tytulu jestescie jego posiadaczem (zaleznym), z czym laczy sie obowigzek podatkowy w podatku od nieru-
chomosci. Nie jestescie jednak posiadaczem gruntu. Przedmiotem najmu jest tylko budynek (zakladam, Ze tak okreslono to w umo-
wie najmu), a zatem tylko budynek oddany jest Wam do uzywania. Grunt nie jest przedmiotem najmu. Nie posiadacie go zatem.
Z. racji najmu budynku nie macie praw do posiadania gruntu (na ktérym jest posadowiony budynek). Uwazam zatem, ze nie jeste-
$cie podatnikiem podatku od nieruchomosci wzgledem gruntu, na ktérym posadowiony jest najmowany przez Was budynek. Nie
powinniscie zatem placi¢ podatku od nieruchomosci od powierzchni gruntu zajmowanej przez uzytkowany budynek.

Adam Bartosiewicz (Vademecum Gtéwnego Ksiegowego)
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